1/06.01.2021

CONTRACT DE LO ZTIUNE | PRESTARI SERVICII
7

96 ] 09 /2202

CAPITOLUL | - PARTILE CONTRACTANTE

intre:

REGIA AUTONOMA-ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI PROTOCOLULUI
DE STAT, cu sediul in , Inmatriculata la
Registrul Comertului cu nr. , cod unic de inregistrare ~ ~ """ " prin

SUCURSALA PENTRU ADMINISTRAREA S| INTRETINEREA FONDULUI
IMOBILIAR, cu sediul in Bucuresti,

inmatriculata la Registrul Comertului cu nr. cod unic de inregistrare
cod sirues cod postal telefon , fax ,

cont vi)ament — 77777777 deschis la -
_ eprezentata prin director sucursala

si director , in calitate de locator — prestator

Si

AUTORITATEA NATIONALA DE MANAGEMENT AL CALITATI IN
SANATATE, avand ca profil de activitate institutie bugetara, cu sediul in

. ) ; ] ~telefon | . fax

cont bancar , deschis la ™ R
reprezentata prin presedinte , Tn calitate de locatar —
beneficiar,

s-a incheiat prezentul contract de locatiune si prestéri servicii conform Notei
nr. , aprobatd de catre Secretariatul General al Guvernului prin
adresa nr. , inregistrata la regie cu nr. - sila
SAIFi cu nr.

CAPITOLUL 1I- OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - Obiectul prezentului contract il constituie:
a) folosinta temporara de catre locatar (beneficiar) a spatiului situat in Splaiul
Independentei nr. 202A, avand urmétoarele caracteristici:
- camerele conform anexei 1A

- suprafata locativa 3238,18 m.p., din care:
- spatiul dependinte 1245,21 m.p.
- suprafata exclusiva 1992,97 m.p.
- curii 2018,79 m.p.

b) asigurarea serviciilor privind curatenia pentru spatiile inchiriate, control acces
poartd, P.S.l., intretinerea si repararea instalatiilor electrice, termice, sanitare si alte
asemenea (conform anexei 2) aferente imobilului din Splaiul Independentei nr. 202A,
sector 6, detinut in baza acestui contract;

c) livrarea utilitatilor de energie electrica, combustibil, energie termica, apa rece,
canal, salubritate - in baza contractelor pe care prestatorul le are ncheiate cu furnizorii



de utilita{i si care vor fi repartizate separat la beneficiari, ele nefiind incluse in anexa
2 la contract.

CAPITOLUL lil - PLATA CHIRIEI S| VALOAREA PRESTATILOR
Art. 2 — Chiria pentru spatiul care face obiectul prezentului contract este

reglementata de art.6,alin.1 din H.G.nr. 60/2005 modificatd de H.G nr. 571/2010 .

In conformitate cu HG 571/2010 si a prevederilor Codului Fiscal 2015, locatarul
are obligatia de a achita costurile inchirierii in suma de 30503,70 lei/luna, conform
anexei 2A.

Orice modificari cu privire la costul inchirierii va determina in mod corespunzator
recalcularea obligatiei de plata stabilita la alin.2.

Art. 3 —Valoarea prestatiilor prevazute in prezentul contract la art. 1. Lit. b este
de 60660,84 lei/luna, conform calculelor anexei 2, la care se adauga TVA si va putea
fi modificata odata cu schimbarea tarifelor de prestéri servicii si/sau alte acte normative
legale in vigoare.

Orice modificari de tarife vor fi transmise de locatorul- prestator catre locatarul-
beneficiar, prin emiterea unei adrese, cu confirmare de primire.

La cererea locatarului - beneficiar, locatorul- prestator se obligd sa incheie
acte aditionale in forma scrisa, in conditiile prevazute mai sus.
Art. 4 — Contravaloarea cotelor parti ce revin beneficiarului din consumurile de utilitati
facturate se calculeaza pentru fiecare utilitate conform modurilor specifice de calcul
prevazute in anexa 6.
Art. 5 — Data de emitere a facturilor respectiv costul inchirierii conform HG 571/2010
si prestarile de servicii este 30 ale lunii, iar termenul de plata a obligatiilor contractuale,
este ultima zi lucratoare a lunii urmatoare, dupa care incep sa se calculeze penalitatj,
in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.
Refuzul de plata, total sau partial va fi pus in discutia partilor daca este comunicat
locatorului-prestator inainte de expirarea termenului de scadenta sub sanctiunea ca
va fi considerat drept nejustificat orice refuz comunicat locatorului- prestator dupa
aceasta data.
Eventualele litigii cu privire la refuzul total sau partial de platd nu vor suspenda
curgerea penalitdtilor de intarziere, reglementérile financiare urméand a fi efectuate
ulterior.
in functie de modalitatea de plata, aceasta se considerd efectuatd, dupa caz, la una
din urmatoarele date:

- data inscrisa in ordinul de plata vizat de bancé;

- data preluarii cecului de catre locatorul prestator;

- data intrarii numerarului in casierie.

Locatarul- beneficiar este obligat sa achite facturile in ordinea scadentei acestora.
Daca neexecutarea la timp a obligatiilor de platd de cétre beneficiar a determinat
calcularea de penalititi de intarziere, atunci plata se va imputa conform prevederilor
legale.

Art. 6 - Pentru fiecare zi de intarziere in indeplinirea obligatiilor de platd asumate prin
prezentul contract, locatarul- beneficiar datoreaza penalitati de intarziere locatorului-
prestator.

Neplata in termen a costurilor inchirierii si a prestarilor de servicii, atrage o majorare
de 0,01% reprezentand penalitati pentru fiecare zi de intarziere. Penalitatile ce decurg



din neplata utilitatilor sunt de 0,01%, pentru fiecare zi de intarziere. In cazul in care
procentul de penalizare prevazut de catre furnizorii de utilitati in contractele incheiate
cu locatorul, este mai mare de 0,01%, atunci acest procent se va aplica si locatarului.
Penalitatile de intarziere se vor calcula pana la data incasarii efective a intregului debit.
Penalitatile incep sa curga din ziua urmatoare expirarii termenului de scadenta, cu
exceptia cazului in care locatarul-beneficiar nu a primit, din culpa locatorului-prestator,
pana la data respectiva factura, in acest caz termenul fiind decalat cu un numar de zile
egal cu cel al intarzierii.

Art. 7 — Valoarea sumelor reprezentand obligatii de platd asumate prin prezentul
contract se vor recalcula ori de cate ori ele sunt rezultatul unei erori. Daca eroarea
provine din cauze neimputabile locatarului-beneficiar, iar acesta a plétit o suma mai
mica decét cea reald, el va plati in rate diferenta datorata, fara penalitdti. Rata lunara
va fi stabilita de comun acord intre parti. Cand cauzele care au dus la stabilirea unor
sume mai mici decét cele reale sunt imputabile locatarului- beneficiar acesta va fi
obligat sa plateasca intreaga diferenta pe trecut, cu majorarile de intarziere prevazute
in contract.

Daci locatarul -beneficiar a platit o suma mai mare decat cea reald, diferentele platite
in plus vor fi socotite in contul sumei viitoare.

CAPITOLUL IV - OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 - Obligatiile locatorului-prestator:

a) s& predea spatiile pe baza de proces verbal de predare - primire;

b)sa controleze modul in care sunt folosite si intretinute de cétre locatarul-
beneficiar spatiile si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si
folosiri a acestora, conform destinatiei ;

c)sa execute toate lucrarile de reparatii sau inlocuire a elementelor defecte ale
instalatiilor care nu sunt in sarcina locatarului - beneficiar, conform anexei 5;

d)sé asigure prevenirea si stingerea incendiilor conform anexei nr. 4.

e)sa garanteze locatarului - beneficiar folosinta linistita si utild asupra spatjului;

f)s&d asigure prestarile de servicii specifice cladirii, In conditi calitative
corespunzatoare, conform anexei 2;

g) s& execute lucrarile corespunzatoare tarifelor incasate, sa asigure livrarea
utilitatilor

h) lucrarile care nu fac obiectul contractului se executa de catre prestator, pe
baza de comandé ferma si sunt suportate de catre locatarul-beneficiar.
Art. 9 - Obligatiile locatarului - beneficiarului

a) sa foloseasca spatiile si instalafiile aferente in conditii corespunzatoare
destinatiei acestora, ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

b) sa informeze in maximum 24 ore pe locatorul - prestator despre orice
accidente sau degradari care se produc in spatiile detinute, chiar daca aparent nu ar
rezulta nici o paguba;

c) sa ia masurile necesare mentinerii sigurantei in spatiile ocupate in mod
exclusiv;

d) locatarul — beneficiar fsi organizeaza intreaga activitate de prevenire si
stingere a incendiilor specificd activitatii in spatiile detinute, urmarind aplicarea si
respectarea strictd a actelor normative in vigoare pe linie de prevenire si stingere a




incendiilor , avize ce urmeaza sa fie transmise locatorului - prestator in
termen de 5 zile de la obtinerea lor;

e) Conform H.G. 313 / 08 .06.1992, ministerele si institutiile finantate total sau
partial de la bugetul statului, care nu platesc chirie ca locatari ai imobilelor administrate
de R.A.-AP.P.S. prin S.A.LF.l. (locator) vor suporta din bugetele proprii toate
cheltuielile lucrarilor de fintretinere, reparatii curente si capitale la constructii si
instalatiile aferente spatjilor ocupate in exclusivitate si cu o cota parte pentru lucrérile
aferente partilor comune interioare si exterioare ale imobilului corespunzatoare
suprafetelor definute in exclusivitate, din totalul suprafetei imobilului.

Aceste sarcini se mentin atat pe toatd durata contractului, cat si la expirarea
acestuia si parasirea spatiului, cdnd locatarul - beneficiar este obligat sa achite
contravaloarea igienizarii catre locatorul - prestator;

f) sa predea spatiul la incetarea contractului numai reprezentantului autorizat al
locatorului - prestator, pe baza de proces-verbal. in cazul in care, la data predarii
spatiului, se constatd lipsa sau deteriorarea obiectelor si instalatiilor prevazute in
procesul verbal (inventarul) intocmit la Tnceperea locatiunii, datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de catre locatarul-beneficiar, acesta este obligat sa
suporte costul inlocuirii i repararii, dupa caz, a obiectelor si instalatiilor respective;

g) orice imbunatatiri, amenajari interioare si modificari de instalatii in spatiile
inchiriate se vor efectua pe cheltuiala locatarului-beneficiar, numai de catre subunitati
specializate ale locatorului - prestator.

Orice imbunatatiri, amenajari si modificari de instalatii si constructii efectuate
de locatarul-beneficiar in spatiile inchiriate raman locatorului-prestator la incetarea
contractului, farda a se solicita de la locatorul-prestator rambursarea cheltuielilor
efectuate.

h) sd permitd locatorului-prestator vizitarea spatiului, care face obiectul
prezentului contract, in timpul programului de lucru, pentru ca acesta s poata verifica
pe de o parte starea lor generald si pe de alta parte in scopul de a controla daca
intrefinerea si reparatiile au fost asigurate in conditii bune, cu conditia unui preaviz de
24 ore din partea locatarului- beneficiar.

Fiecare vizita va fi confirmata prin redactarea unui proces verbal, semnat de locatarul-
beneficiar si locatorul-prestator, prin reprezentantii sai;

i) s& nu efectueze in spatiile cuprinse in prezentul contract nici o lucrare
afectand structura cladirii sau partile indivize.

In situatia efectuarii, totusi, a unor lucrari consimtite in scris de locatorul-

prestator, acestea se vor efectua numai de catre locatorul-prestator, iar cheltuielile vor
fi suportate in totalitate de locatarul-beneficiar.
Va permite locatorului-prestator executarea intr-o perioada stabilitd de comun acord
a lucrarilor de reparatii si intretinere. in cazul unor avarii, care pot produce deteriorarea
constructiei sau alte pagube, locatarul-beneficiar este obligat sa permita locatorului-
prestator remedierea acestora de urgenta.

Locatarului-beneficiar ii revine raspunderea integrald privind intrefinerea in
perfecta stare de functionalitate si igienizarea spatiilor pe care le detine,atat pe durata
contractului cat si la incetarea lui si predarea spatiilor catre locatorul-prestator.

j) s& nu cedeze drepturile rezultate din contract si nici s& nu procedeze la
subinchiriere totala sau partiala a spatiilor fara acordul preliminar, in scris, al RA APPS;



k) sa nu schimbe destinatia acestora sau sa se asocieze in participatiune,
aducand ca aport la asociere, spatiul inchiriat. Orice modificare se va face cu acordul
prealabil, in scris, al RAAPPS;

) s& respecte toate masurile comunicate de locatorul-prestator, privind
rationalizarea consumului de combustibil, energie electricd si apa rece, pentru
eliminarea oricaror cai de risipa;

m) s# efectueze plata sumelor reprezentand obligatii de plata prin mijloacele de
decontare prevazute in Normele metodologice emise de organele bancare;

n) s completeze la semnarea contractului, fisa cu datele proprii de identificare
(anexa 3), iar pe parcursul deruldrii contractului va fi obligat s& aduca la cunostinta
locatorului-prestator orice modificare a datelor de identificare in termen de 15 zile de
la operarea acestora;

0) sa respecte toate clauzele prezentului contract;

q) s& depuna la registratura locatorului - prestator, in cazul in care se doreste
pastrarea dreptului de locatiune pentru spatiul ocupat, cu cel putin 60 de zile
calendaristice inainte de data efectiva a expirarii contractului, o cerere oficiala pentru
prelungirea acestuia, insofita de urmatoarele documente:

-actele prin care s-a modificat (sau indicarea actului normativ) actul initial Tn
baza caruia s-a facut atribuirea catre institutia respectiva

-copie dupa contract, cu eventualele acte aditionale

In cazul in care, printre aceste documente sunt si acte pentru care s-au impus
termene de valabilitate, acestea trebuie datate de cétre autoritatea emitenta astfel
incat la data depunerii dosarului de prelungire la RA APPS, acestea sa fie valabile. In
caz contrar,locatorul-prestator va aprecia ca locatarul-beneficiar nu mai doreste
prelungirea locatiunii si ca urmare va intreprinde mésurile legale cu privire la incetarea
raporturilor contractuale dintre parti.

p) — sa confirme primirea documentelor transmise de locatorul — prestator, la
locatia ce face obiectul prezentului contract, (facturi, corespondentd, adrese de
inaintare pentru contracte sau acte aditionale etc) cu semnétura de primire (numele
persoanei scris lizibil) data primirii si in mod obligatoriu gtampila proprie, nr.de
inregistrare, dupa caz).

CAPITOLUL V - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 - Partea din culpa céreia se aduc prejudicii celeilalte parti contractuale prin
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a dispozitiilor prezentului contract,
datoreaza daune - interese.

Art. 11 - Forta majora, asa cum este definita de lege, exonereaza de raspundere
partea care o invoci. Partea care se afla in caz de fortd majora, o poate face opozabila
celeilalte parti, cu conditia informérii despre aparitia cauzei de fortd majora in cel mult
10 zile de la aparitia acesteia.

CAPITOLUI VI - DURATA CONTRACTULUI
Art.12 - Prezentul contract se incheie pana la 31.12.2021 incepand cu data de
01.01.2021.
Contractul va putea fi prelungit cu acordul ambelor pérti contractante pe baza
de act aditional.




CAPITOLUL VIl - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13 - Prezentul contract poate inceta prin acordul de vointa al partilor, prin
denuntarea unilaterald a contractului, la expirarea termenului, prin rezilierea
contractului pentru neexecutare ori prin pieirea imobilului inchiriat.

Art. 14 — Atat locatarul-beneficiar, cat si locatorul-prestator, pot solicita incetarea
contractului pe baza de cerere scris&, cu preaviz de 30 zile.

Incetarea derulrii contractului are loc la momentul incheierii procesului verbal
de predare primire a spatiului.

Art. 15 — Neplata in tot sau in parte timp de doua luni a sumelor reprezentand
obligatii de plata, precum si nerespectarea oricarei alte obligatii cuprinse in prezentul
contract, da drept exclusiv si nesusceptibil de abuz locatorului-prestator sé considere
contractul reziliat de plin drept fara a fi necesaré vreo notificare, interventia instantelor
judecatoresti sau orice altd formalitate. Totodata, da dreptul locatorului-prestator sa
intrerupa furnizarea utilitatilor catre locatarul-beneficiar dupa ce acesta din urma a fost
notificat in scris despre aceastd masurd cu minimum 24 ore inainte de intrerupere.in
lipsa locatarului-beneficiar in imobil, notificarea va fi afisata pe usa de acces in spatiul
inchiriat.

Pentru recuperarea debitelor, cat si pentru evacuarea locatarului —beneficiar din
spatiu, locatorul-prestator va aplica dipozitiile legale in vigoare.

Toate cheltuielile de procedura, urmarire sau de luare a masurilor asiguratorii vor
rAméane in sarcina locatarului-beneficiar si vor fi considerate ca suplimentare si
accesorii chiriei.

CAPITOLUL VI - LITIGII

Art. 16 - Litigiile ce ar putea interveni intre parti se vor solutiona, pe cale
amiabild, in termen de 15 zile lucrétoare. Tn cazul in care parile nu Tsi pot rezolva
diferendele in acest mod, competenta de solufionare revine instantelor judecatoresti
romane.

CAPITOLUL IX - CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR
CU CARACTER PERSONAL

Art.17 a) — Locatorul - prestator colecteaza si prelucreaza datele personale ale
locatarului — beneficiar in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura
confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor date, in vederea asigurarii
protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a
distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

b) - In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal, locatorul —
prestator aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European
si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale.

¢) - Scopul prelucrarii; Datele cu caracter personal ale locatarului - beneficiar,
comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate de locatorul - prestator in
scopul executarii prezentului contract la care locatarul - beneficiar este parte
contractanta.

d) - Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in
vederea executarii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.:nume si prenume,




adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax,
adresa de posta electronica, cod bancar).

e) - Datele personale ale locatarului - beneficiar, comunicate in cadrul
prezentului contract, pot fi comunicate de locator — prestator institutiilor publice, in
conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

f) - In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale locatarului
— beneficiar in alte scopuri decat cele prevazute la art.17 lit.c, locatorul-prestator va
informa locatarul — beneficiar si ii va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

g) — Locatorul - prestator asigura dreptul locatarului - beneficiar la informare si
acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare,
portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

h) - Datele personale ale locatarului - beneficiar sunt pastrate de locator -
prestator pe intreaga perioada de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia,
in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

CAPITOLUL X - DISPOZITII FINALE

Art.18 - In momentul parasirii spatiului, locatarul-beneficiar are obligatia ca in
procesul-verbal de predare-primire sa-si denumeasca noul sediu pentru a se putea
reglementa situatiile financiare ce pot aparea ulterior.

Art. 19 - Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul
contract, vor fi completate si /sau modificate de dispozitiile Codului Civil si alte acte
normative ce vor aparea ulterior semnarii prezentului.

Art. 20 —In conditiile in care se constata de catre locatorul-prestator ca locatarul-
beneficiar nu utilizeazd spatiul inchiriat timp de trei luni consecutiv si nici nu-si
ndeplineste obligatiile contractuale timp de doua luni, spatiul va fi preluat de catre
locator incheindu-se n acest sens un proces verbal de preluare.

Art. 21 - Modificarile dispozitiilor prezentului contract sunt valabile si opozabile
numai in masura acceptarii lor de catre ambele parti contractante, prin acte aditionale,
cu exceptia prevederilor art. 2 si 3.

Art. 22 — Raspunderile ce revin partilor in ceea ce priveste stabilirea modului
de organizare si a responsabilitatilor privind apararea Tmpotriva incendiilor sunt
consemnate in cuprinsul Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezentul contract.

Art.23 —Anexele 1,2,2A,3,4,5,6 fac parte integrantd din prezentul contract
impreuna cu procesul verbal de predare-primire, care reprezintd momentul punerii in
executare a contractului.

intocmit in doud exemplare, unul pentru locatorul-prestator, unul pentru
locatarul-beneficiar, partile recunoscand ca au primit fiecare exemplarul lor.

Orice modificare survenita in actele constitutive ale locatarului-beneficiar va fi
comunicata locatorului- prestator in termen de 30 zile de la operarea acestora.




Toate actele aditionale ulterioare se vor incheia in doua exemplare.
O datd cu semnarea prezentului contract, orice act incheiat anterior fsi
inceteaza valabilitatea.

LOCATARPRESTATOR. LOCATAR BENEFICIAR,



SUCURSALA PENTRU ADMINISTRAREA SI

INTRETINEREA FONDULUI IMOBILIAR

FISA

ANEXA1A
A.N.M.C.S.

Suprafetei locative inchiriate in imobilul situat Splaiul Independentei

Beneficiar AUTORITATEA NATIONALA DE MANAGEMENT AL CALITATII IN

SANATATE

Contract de locatiune si prestari servicii nr.

N\ZE)
Nr.crt. (etajul,subsol,mansarda) |Denumirea incéperii Suprafata(mp)
1 Etaj 5 26-birou 60,00
2 Etaj 5 41A-birou 11,79
71,79
3 Etaj 7 14-birou 26,00
4 Etaj 7 15-birou 17,00
5 Etaj 7 16-birou 26,00
6 Etaj 7 17-birou 26,00
7 Etaj 7 18-birou 17,00
8 Etaj 7 19-birou 26,00
9 Etaj 7 20-birou 26,00
10 Etaj 7 21-birou 17,00
11 Etaj 7 22-birou 26,00
12 Etaj 7 28-birou 26,00
13 Etaj 7 29-birou 26,00
14 Etaj 7 30-birou 17,00
15 Etaj 7 31-birou 26,00
16 Etaj 7 32-birou 17,00
17 Etaj 7 33-birou 26,00
18 Etaj 7 34-birou 26,00
19 Etaj 7 35-birou 17,00
20 Etaj 7 23-birou 38,00
21 Etaj 7 23A-nisa 2,00
22 Etaj 7 24A-birou 17,00
23 Etaj 7 24B-birou 11,00
24 Etaj 7 24C-birou 26,00
25 Etaj 7 24D-sas 5,00
26 Etaj 7 39-birou 60,00
27 Etaj 7 36-birou 26,00
28 Etaj 7 37-birou 26,00
29 Etaj 7 38-birou 17,00
616,00
30 Etaj 11 14-birou 26,00
31 Etaj 11 15-birou 17,00




32 Etaj 11 16-birou 16,00
33 Etaj 11 17 26,00
34 Etaj 11 18 17,00
35 Etaj 11 19-Birou 26,00
36 Etaj 11 20 26,00
37 Etaj 11 21 17,00
38 Etaj 11 22 35,00
39 Etaj 11 23-23A 31,00
40 Etaj 11 26(26,26A,26B,26C) 58,00
41 Etaj 11 28-Birou 12,00
42 Etaj 11 28A-Birou 14,00
43 Etaj 11 29-Birou 17,00
44 Etaj 11 30-Birou 26,00
45 Etaj 11 31-Birou 17,00
46 Etaj 11 32-Birou 26,00
47 Etaj 11 33-Birou 35,00
48 Etaj 11 34 17,00
49 Etaj 11 35 17,00
50 Etaj 11 36 26,00
51 Etaj 11 37 26,00
52 Etaj 11 38 17,00
53 Etaj 11 39 60,00
605,00
54 Etaj 12 09-birou 12,00
55 Etaj 12 09A-birou 10,00
56 Etaj 12 10-birou 99,00
57 Etaj 12 11-Birou 13,00
58 Etaj 12 12-Birou 13,00
59 Etaj 12 13-Birou 12,00
60 Etaj 12 14-Birou 6,00
61 Etaj 12 15-Birou 18,00
62 Etaj 12 16-Birou 12,00
63 Etaj 12 FN 43,00
64 Etaj 12 23(actuala 17) 36,57
65 Etaj 12 17(actuala 36) 15,71
66 Etaj 12 1(actuala 13) 26,22
67 Etaj 12 2,2A,2B(actuale 14-15) 35,83
68 Etaj 12 3(actuala 16) 17,19
69 Etaj 12 4(actuala 19) 18,45
70 Etaj 12 5(actuala 20) 17,40
71 Etaj 12 6(actuala 23) 17,08
72 Etaj 12 7(actuala 25) 26,73
73 Etaj 12 8A,8B,8C(actuala 27) 46,64
74 Etaj 12 8(actuala 30) 6,16
75 Etaj 12 24(actuala 12) 17,00
76 Etaj 12 25(actuala 11) 26,00




77 Etaj 12 22(actuala 18) 17,54
78 Etaj 12 21(actuale 21-22) 60,66
79 Etaj 12 - |20(actuala 26) 34,00
80 Etaj 12 19(actuala 28) 17,00
81 Etaj 12 18(actuala 29) 26,00
700,18
Curte =|2018,79
Total Suprafata exclusiva 1.992,97
Total Suprafata dependinte 1.245,21
TOTAL SUPRAFATA LOCATIVA 3.238,18
|
INTOCMIT. BENEFICIAR,




SUCURSALA PENTRU ADMINISTRAREA
S| INTRETINEREA FONDULUI! IMOBILIAR

Str.Fabrica de Glucoza nr.3A sector 2

ANEXA NR. 2

IMOBIL: SPLAIUL INDEP. 202A
BENEFICIAR: A.N.M.C.S

Contract de locatiune si prestari servicii nr. /99 ¢ | 0412, 2020

Nr. FELUL PRESTATIEI U.M. P.U. (fei) | CANTITATE VALOfARE
crt. {lei)
1 {Intretinere instalatji inc3lzire si sanitare m.c.constr. 0,2561 14747,32 3776,7887
2 |Intretinere instalatjii pompe-orag KW P.l. 18,0095 10,69 192,5216
3 |Intretinerea instalatjilor electrice T LGS, 0,6424 4297,06 2760,4313
desfasurata.
4 |Control,acces poarta ore/om/luna 28,5130 472,77 13480,0910
5 |lntret. Inst. ascensoare KWP.I 106,6738 25,58 2728,7158
6 |Insotitori lifturi ore/fom/luna 32,4849 186,84 6069,4787
7 |Deservire activ cu muncitori calif. ore/om/lund 36,1669 162,88 5890,8647
Intretinere, curdtenie pentru spatii cu ——
8 |pardoseala, mocheta, linoleum, ciment .piocp | 55383 3238,18|  17934,0123
sau mozaic )
9 [P.S. m.p. com. 0,8964 1245,21 1116,2062
10 |Dezinsectie mp 0,3125 3238,18 1011,9313
11 Intre.:t.. Cu.ratenle alei de acces parcari si mp 3,9594 1439,56 56997939
curti interioare
TARIFELE NU CONTIN TVA TOTAL: 60660,84
Nota: Serviciul de deratizare la tariful de 0.2316 lei/mp se va executa doar la comanda.
Intocmit _ Sef.senv.baza SPSI Beneficiar




R.A.-A.P.P.S. - S.A.LF.L

ANEXA NR. 2A
LA CONTRACTUL NR. 144/ ©%G (2 2020

Incepand cu 01.01.2021
CONTRAVALOARE IMPOZITE SI TAXE LOCALE, AMORTIZARE SPATIU SI CHELTUIELI INDIRECTE

LUNARE
BENEFICIAR : AUTORITATEA NATIONALA DE MANAGEMENT AL CALITATII IN
SANATATE
ADRESA IMOBIL : SPLAIUL INDEPENDENTEI nr. 202 A
Nr. crt. Elementul Valoare lei
1 Contravaloare impozit cladire 0,00
2 Contravaloare taxa teren 0,00
3 Contravaloart.a amortizare 20.541,22
cladire
4 Total (2+3) 20.541,22
5 Cheltuieli indirecte 7.189,43
6 Total cheltuieli (4+5) 27.730,64
7 Cota profit 10% 2.773,06
8 ( TOTAL GENERAL (6+7) 30.503,70
CONTABIL S IQFF SRRV WINANCTAR

24,0470



ANEXA 5

Fisa

cdatelor de identificare Nr. /
Uenunmca institutie AT ETRITCh “F{l\oﬂn‘}‘ S TR GERER, A\'("\.’TT‘T;‘. N Skl
Cod fiscal [ Nr. Inreg. TMB/Judecatoria sect, []:  JOBEEEEEE00(]
Capital social DUDBEIBEEDDDU
Sediul social _ h -
Adresa operationala (daca difera de sediu social) - 3
Telefon Telefon mobil JOEEE0000 Fax
E-mall e '
Banca , NF. ContDDDDDDDDDDDDDDDDDDUDDDDF |
Tipul Institutiei: Fundatie 0 Asociatie 0 Unitate presd/cultura (]
Institulie bugetaréJ wtid politic [J Sindicat [J ~onG U '

Persoana de contact
Adresa de primire a corespondentev si a facturilor fiscale

Sediul social I@\ alta adresa ;

Sediut operational {
Actlonari { asoclati, membri fondatori )

- , — | cota 0000
B.ILIC.I. seria = nr. adresa

Nume _ ) g cota JUIO0O
B.1./C.I: seria nr. adresa

Nume ) - Cota ooad
B.1./C.l, seria nr. adresa

Nume - Cota UDDD
Obiectul de activitate '

Numar de angajati f'mmm

Conducerea institutlel \ ,

Nume T b Functia 1
Telsv. 0000000 OO0OCOC OOOOOOO el mobil como2

B.I./C.l. seria __.. nr. adresa

Nume L , Functia DDDDDDDDDDDDD
rel. sv. 0000000 (QOO0OOOC 0000000 et mobit UOOCIOO0OCD
B.l/C.l.seria _ - nr. - adresa g

Nume Functia DDDUBUEDGDUDD

Tel sv. (OO EED 00000 N000C00 el mobit NDOCNGEND

e} . -— ' .
2 L dadd T adivod

) Beneficiar,
Imi asum deplina responsabilitate privind exactitatea datelor furnzate



Y
19 ol jogp ANEXAm4

OBLIGATIILE CE REVIN PARTILOR iN CEEA CE PRIVESTE
APARAREA IMPOTRIVA INCENDIILOR sunt stabilite in conformitate cu
prevederile Normelor Generale aprobate cu Ordinul nr.163/28.03.2007 si
Legea nr.307/12.07.2006, cap.Jl, art.9, 19, 21, 22, Normativul privind
securitatea la incendiu a constructiilor P118/1 - 2013

' .La incheierea oricdror acte de transmitere temporard a dreptului de
folosingd asupra bunurilor imobile, precum gi a contractelor de antreprizd, pdrfile
sunt obligate s prevaddi expres in actele respective, rdspunderile ce le revin in
ceea ce priveste apdrarea impotriva incendiilor. ” (art9 din Legea nr.307/2006)

Avénd in vedere prevederile urmétoarelor acte normative:
— Legea nr.307/2006, art. 9, 10, 19, 21, 22;
— Normele Generale de apirare impotriva incendiilor aprobate cu OMAI
nr.163/2007 art.22 pct.(2) si art. 106;
— Dispozitiile generale de apirare impotriva incendiilor la spafii si constructii
" pentru birouri, aprobate cu OMAI nr.262/2010, art.10 lit. h), art.15 alin.(3).

partile contractante convin urmatoarele:

1. Obligatiile LOCATORULUI (SAIFI) pe linia apardrii Impotriva
incendiilor, cu privire la imobilul inchiriat/supus locatiunii, sunt urmatoarele:

1.1~ S# stabileascd structura cu atributii in domeniul apdrdrii impotriva
incendiilor, att la nivel SAIFI, cét si la nivelul sectorului/complexului din care
face parte imobilul respectiv;

1.2.— Si stabileascd raspunderi pe linia apararii impotriva incendiilor, pentru
salariatii SAIFI care deservesc imobilul in care i desfagoard activitatea
LOCATARUL, in conformitate cu organizarea PSI (actele de autoritate) aprobata
la nivel SAIFT;

1.3.— S4 afiseze in organizdrile PSI de pe locurile de munca, regulile specifice
de PSI pentru echipele proprii de interventie si evacuare, la locurile de munci
aferente SAIFI: centrale termice, camere TGD, statii de hidrofor/stafii de pompe,
grupuri electrogene, subsol tehnic, poduri imobile, spatii comune, curtile cladirilor
etc.;

1.4~ S3 asigure dotarea initiald cu accesoriile specifice, inscriptionarea,
marcajul si mentenanfa hidraniilor interiori de incendiu din imobilul inchiriat
LOCATARULUI/ LOCATARILOR;

a) In situatia cAnd in imobil existd un singur beneficiar de spatii/locatar,
raspunderea cu’ privire la mentinerea existentei i integritatea
accesoriilor de la hidrantii interiori, apartine beneficiarului de
spatii/locatarului;

b) In situatia in care in imobil sunt mai multi _beneficiari de
spatii/locatari, raspunderea cu privire la meniinerea existenfei §i
integritatea accesoriilor de la hidrantii interiori, apartine fiecarui

1




beneficiar/locatar ~ pentru spatiile aflste in folosinfa exclusivd a
fiecdruia, iar LOCATORULUI (SAIFI) ~ pentru spaiile comune ale
imobilului;

1.5.— Sa asigure permanent retelei de hidranti interiori a imobilului, parametrii
de debit §i presiune stabiliti in proiectul instalafiei, necesari unei interventii
operative in caz de incendiu;

1.6.— S& asigure marcajul/inscriptionarea, dotarea, functionarea si mentenanta
hidrantilor din cadrul retelei de hidranti exteriori a imobilului;

1.7.— S& afigeze la statia de hidofor/statia de pompe a imobilului, schema
izometricd/de functionare a instalatiei de hidranti interiori a imobilului si
instructiunile PSI aferente acesteia, si si le actualizeze ori de cite ori apar
modificdri in arhitectura instalatiei;

1.8.— Si realizeze dotarea spatiilor comune ale imobilului, cu stingdtoare de
incendiu, pe categorii si tipodimensiuni potrivit riscului de incendiu existent si
reglementirilor legale in domeniu. LOCATORUL (SAIFI) va asigura si
mentenanta stingitoarelor puse la dispozitie beneficiarului/locatarului, prin
personal atestat/autorizat, conform legii. Pentru spatiile aflate in administrarea
exclusivd a beneficiarului/beneficiarilor de spatii (locatarului), responsabilitatea
dotdrii cu stingatoare si a mentenantei acestora, apartine in totalitate locatarului
(beneficiarului de spatii). Este cazul spatiilor de arhivd/depozitare §i al camerelor
de servere amenajate de beneficiar/locatar la orice nivel al imobilului (subsol,
 parter, etaje);

a) In situatia cAnd in imobil existi un singur beneficiar de spafii/locatar,
LOCATORUL (SAIFI) va asigura dotarea cu stingitoare $i mentenanta
acestora, pentru holurile/spatiile tehnice de la subsol (camera TGD,
hidrofor/statie de pompe, centrald termicd/punct termic §i ateliere de
reparatii apartindnd SAIFI) si holurile nivelelor superioare ale cladirii
(parter si etaje);

b) In situatia in care in imobil sunt mai multi beneficiari de spatii/locatari,
LOCATORUL (SAIFT) va asigura dotarea cu stingitoare si mentenanta
acestora, pentru spatiile de utilitate comund ale imobilului (holuri parter
si etaje superioare) respectiv spatiile administrate de SAIFI de la subsolul
imobilului (camera TGD, hidrofor/statie de pompe, centrald
termicd/punct termic si ateliere de reparatii apartindnd SAIFI etc.);

1.9.— S& monteze/afiseze indicatoare standardizate de securitate la incendiu (de
orientare, informare etc.) pe traseele cailor de evacuare din imobil, la locul de
amplasare al mijloacelor de primd interventie (stingdtoare, hidran{i interiori,
pichete de incendiu etc.). si la locurile de fumat amenajate in exteriorul cladirii sau,
conform legii, in locuri pentru care s-a obtinut aprobarea scrisd a SAIFT;

1.10.— Si afiseze la loc vizibil, tipizatul cu organizarea proprie a apdrdrii
impotriva incendiilor, In locul in care isi desﬁsoaré activitatea echipa de priméa
interventie a RA APPS — SAIFT;

1.11.— S3 asigure cu personal autorizat/atestat, functionarea si mentenanl;a
grupului/ grupurilor electrogene - care deserveste/deservesc imobilul care face.
obiectul locatiunii, daci acesta apartine RA APPS — §AIFT,

1.12.— Sa asigure permanent functionarea iluminatului de sigurantd (toate
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tipurile) §i mentenanta acestuia cu personal autorizat/atestat (circuite,
luminoblocuri/corpuri de iluminat, baterii de acumulatori, tablouri electrice) in
imobil;

1.13.— S& execute la termenul scadent verificirile periodice care constituie
mentenanfa refelei electrice a imobilului (verificarea rezisteniei la izolatie,
legaturile si continuitatea conductoarelor, rezistenja la dispersie a prizelor de
pamént — PRAM/paratréisnet, existenta si fixarea suportilor de sustinere, starea
tehnicd a elementelor de captare, mentinerea zonelor de sigurantd etc.) conform
prescriptiilor tehnice specifice; |

1.14.— S& efectueze la termenul scadent, cu personal atestat/autorizat,
verificdrile periodice si reviziile tehnice asupra instalatiei de alimentare cu gaze
naturale a imobilului;

1.15.— S& realizeze, cu personal alestat/autorizat, mentenanta
sistemului/sistemelor de detectie-avertizare incendiu existent/existente in imobil,
dacd acestea acestea au fost instalate de RA APPS - SAIFI §i apartin
LOCATORULUI (SAIFI),

1.16.— S& realizeze, cu personal atestat/autorizat, mentenanta
sistemului/sistemelor fixe de stingere cu- sprinklere/drencere/gaze inerte etc.
existente in imobil, daci acestea acestea au fost instalate de RA APPS — SAIFT si
~apartin LOCATORULUI (SAIFT),

1.17.- LOCATORUL (SAIFT), isi rezerva dreptul ca, la un interval care nu va
depdsi 12 luni, sd execute prin personalul propriu de specialitate, controlul periodic
in spatiul inchiriat de LOCATAR (UTILIZATOR), avénd ca obiect urmétoarele:

a) starea cdilor de acces, de evacuare si de interventie aferente spatiilor
inchiriate;

b)respectarea reglementarilor tehnice privind prevenirea §i stingerea
incendiilor la exploatarea instalatiilor utilitare (instalatii electrice,
sanitare, de alimentare cu gaze naturale, precum si alte mijloace de
incélzire - aer conditionat, calorifere electrice);

c) modul de repartizare al materialelor combustibile in raport cu suprafata
spatiilor 1inchiriate, astfel incdt valoarea densitdtii sarcinii termice
mobiliare si nu depéseasca valori de 420 MJ/mp, cu exceptia spatiilor
pentru depozitare, In care se admit valori superioare, dar care si nu
depéseascd 1680 MJ/mp pentru spatiile cu aria construitd mai mare de
750 mp si de 840 MJ mp pentru celelalte spatii cu aria construitd mai
micd de 750 mp;

d)modul de amenajare a spatiilor pentru depozitare, astfel incét depozitarea
sa nu se facd pe stive mai nalte de 4 m i respectiv 6 m, 1n functie de
echiparea constructiei cu instalatii de stingere cu apa;

e) respectarea masurilor de apérare impotriva incendiilor, stabilite de
LOCATOR (SAIFI) prin nota internd/dispozitie scrisa si transmlse
LOCATARULUL

1.18. LOCATORUL (SAIFI) elibereazd permisele de lucru cu foc deschis

(P.L.F.) in conditiile legii si In baza Deciziei nr. 28/06.03.2014/
SAIFT dupd ce, a fost anuntat in scris de citre LOCATOR
(beneficiar) despre efectuarea unor astfel de lucradri In spatiul
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inchiriat, pe cdile de acces sau de evacuare si de interventie aferente
imobilului

2. Obligatiile LOCATARULUI (beneficiarului) pe linia aparérii impotriva
incendiilor, cu privire la imobilul inchiriat/supus locafiunii, sunt urmétoarele:

2.1. — S# isi organizeze propria activitate de apdrare impotriva incendiilor
pentru spatiile inchiriate si si rispunda in fata autoritifilor competente de modul de
indeplinire a obligatiilor ce i revin potrivit legii. (art.19 lit. a] si art.21 din Legea
nr. 307/2006, art.5, 23-26 din Normele aprobate cu OMAI nr.163/2007 si
Normativul PSI al RA APPS — SATFI aprobat prin Decizia SATFI nr.150 din 2013);

2.2. — Si respecte normele de aparare impotriva incendiilor, transmise de cétre
LOCATOR (SAIFI), adoptate prin decizii interne proprii, sau stabilite prin
legi/reglementdri de referintd in domeniu;

2.3. — Si obting, in conditiile legii (dupa caz), avizul/autorizatia de securitate la
incendiu pentru spatiul/imobilul inchiriat si si respecte pe toatd durata locatiunii,
maésurile si conditiile care au stat la baza emiterii acestora;

2.4. — Si nu efectueze modificari neautorizate la partea de constructii si
instalatii, fard acordul scris al SAIFL. LOCATARUL trebuie s asigure prin proiect
(atunci cdnd in mod justificat nu pot fi indeplinite unele prevederi ale
reglementarilor tehnice in vigoare), misuri compensatorii de sigurantd la foc, pe
care le va tnainta LOCATORULUI (SAIFI), cu ocazia schimbirilor de destinatie a
spatiilor inchiriate, amenajate in conformitate cu prevederile art.3, art. 5 lit. ¢),
art.8, art. 21 si art. 25 din Legea nr.50/1991, cu modificirile si completérile
ulterioare;

2.5. — Si doteze spatiile aflate in folosinti exclusivd (camere server,
arhivd/depozitare etc.) cu stingdtoare de incendiu adecvate pe tipodimensiuni,
potrivit riscului de incendiu existent, i s& asigure mentenanta acestora,

2.6. — S mentind existenta si si nu deterioreze integritatea accesoriilor de
trecere si refulare a apei existente la hidrantii interiori, precum §i a accesoriilor
specifice din pichetele de incendiu din imobilul inchiriat;

2.7. — Si nu deterioreze indicatoarele de securitate la incendiu amplasate de
LOCATOR (SAIFI) in imobilul inchiriat, respectiv integritatea i functionarea
luminoblocurilor iluminatului de sigurantd (toate tipurile);

2.8. — S foloseascd (in scopul pentru care au fost realizate) si sd nu
deterioreze, orice alte dotiri pentru apdrarea Impotriva incendiilor, puse la
dispozitie de administrator (LOCATOR), incluzénd §i hidrantii exteriori, respectiv
stingtoarele aflate in dotarea imobilului, pe cile de acces si evacuare;

2.9. — S# aduci la cunostinta administratorului (LOCATORULUI) orice
defectiune tehnici ori altd situatie, care constituie pericol de incendiu pe spatiile
Inchiriate unde 1si desfdgoard activitatea. i_n acest sens, are si obligatia s transmita
imediat serviciului PSIPMMC din cadrul SAIFI, date despre orice eveniment
(incendiu, avarie, explozie, in spatiile ocupate) la telefon 021.409.12.00 si
021.409.12.48 sau si anunte serviciul de pompieri civili al LOCATORULUI
(SAIFI);

2.10. - S# permitd neconditionat accesul LOCATORULUI (SAIFI)
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prin  reprezentantii imputerniciti  (Serviciul ~ PSIPMMC,  gef
complex/sector/santier/sectie, alti lucrdtori desemnati) pentru executarea
controlului de specialitate planificat/inopinat;

2.11. - S& participe si sd furnizeze LOCATORULUI (SAIFI), toate
datele proprii disponibile, necesare administratorului (LOCATORULUI) in
scopul realizarii lucrdrii de identificare, evaluare §i control al riscului de
incendiu pentru spatiul inchiriat. Dac# locatarul este singurul beneficiar de
spatii din imobil, atunci el poate face integral, pe cheltuiala sa, evaluarea
riscului de incendiu, pentru imobilul dat;

2.12. - S participe, in cotd parte, la efectuarea lucrérilor periodice, care
concurd la asigurarea mésurilor de apirare impotriva incendiilor, dupi cum
urmeaza:

a) lucréri de 1gn1fugare

b) verificari §i revizii ale 1nsta1a§1e1 de alimentare cu gaze naturale;

c) verificarea periodicd cu personal autorizat/atestat, a retelei de energie
electricd (iluminat normal, ford, paratrésnet si iluminat sigurant —
toate tipurile).

2.13. S& realizeze, cu  personal atestat/autorizat, = mentenanta
sistemului/sistemelor de detectie-avertizare incendiu sau instalatiei fixe de stingere
(sprinklere/drencere, CO,, gaze inerte etc.), montate in spatiul inchiriat/supus
locatiunii, dacd acestea au fost instalate de citre beneficiar/locatar si aparfin
acestuia;

2.14. —LOCATARUL va aduce la cunostinta personalului propriu, inainte
de a incepe exercitarea dreptului de utilizare a spatiilor inchiriate, precum si ulterior
cu ocazia instruirii personalului pe linia apérarii impotriva incendiilor, c& PE
TOATA DURATA DERULARII CONTRACTULUI SUNT INTERZISE
URMATOARELE:

a) Exploatarea instalatiilor, echipamentelor si aparatelor electrice in
conditiile in care genereazd supracurenti sau suprasolicitdri datorate
racordérii unor consumatori care depésesc puterea nominald instalatd a
circuitelor;

b) Folosirea mijloacelor de iluminat electric, defecte ori neprotejate
corespunzéitor, precum §i a mijloacelor de iluminat cu flacéra (felinare,
lampi, luméanari, facle, chibrituri, brichete, etc.) in locuri care prezintd
pericol de incendiu sau de explozie, dupa caz (centrale termice, spaiile
tehnice, poduri);

¢) Fumatul in locuri cu pericol de incendiu - centrale termice, subsoluri
tehnice, zona tablourilor electrice generale, rezervoare de combustibil,
regulatoare de gaze naturale, poduri, pe spatiile comune unde este
depozitatd maculaturé,

d) Introducerea sau utilizarea, In incinte amenajate pentru activitdfi cu
public, a produselor sau a substantelor combustibile, precum si a celor
cu tendin’;é. de autoaprindere de naturd chimicd, care pot produce
incendiu ori explozii;

e) Depésirea valorii densitdfii sarcinii termwe mobiliare, stabilite prin
reglementdri sau in documentatiile tehnice de proiectare si executie in
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constructiile publice civile, precum si in constructiile de productie sau
de depozitare, dupa caz;

f) Depozitarea produselor si substantelor cu pericol de incendiu in poduri,
subsoluri, garaje, arhive, depozite sau casele de scdri din incinta
imobilului;

g) Reducerea gabaritelor ciilor de evacuare (holuri de acces, culoare, scari)
prin depozitare de mobilier, maculaturi, aparaturd sau prin incuierea ori
blocarea usilor de acces-evacuare sau scoaterea .din funciiune a
iluminatului de siguran{i, prin deteriorarea sau distrugerea
indicatoarelor de securitate afisate;

h) Blocarea sau nelntretinerea, in bune conditii a drumurilor, platformelor gi
a céilor de acces si evacuare a persoanelor, pentru autospeciale, utilaje
si. alte mijloace, precum si pentru personalul de interventie In caz de
incendiu.

2.15. - S& colecteze selectiv si si depoziteze deseurile proprii, inclusiv cele
refolosibile, numai in locuri si containere special amenajate in acest scop, predarea
acestora efectuindu-se de c#tre personal anume desemnat, cdtre o firmd de
salubrizare, arderea acestora fiind interzisa; ‘ :

2.16. — S# rispundi, conform legii, pentru toate efectele distructive/nocive
produse asupra constructiilor, echipamentelor, si dotdrilor aparfindnd
LOCATORULUI (SAIFI), care rezultd din activitatea proprie desfdsuratd (sau in
legiturd cu aceasta), sau prin produsele pe care le foloseste, prelucreaza,
furnizeazi, stocheazd si comercializeazd, inclusiv deseurile rezultate din aceste
activitati. .

T

BENEFICIAR / LOCATAR, PRESTATHR/ LOEATOR,
X denfunire beneﬁcicﬁ‘)
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EXECUTA PE BAZA TARIFELOR DE PRESTARI SERVICH | INTB4RENR.
| Ziva funa

I INTRETINEREA INSTALATIILOR DE INCALZIRE

Supravegherea instalatiilor aflate in functiune pentru depistarea si indepirtarea scurgerilor de
apd caldd menajera si agent termic.

Inlocuirea portiunilor de conducte defecte.

Verificarea corpurilor de incilzire,

Fixarea corespunzitoare, n bragiri si pe console, a conductelor §i radiatoarelor.
fnlocuirea corpurilor de incilzire sau a pieselor componente elementi, robinete reglaj, garnituri
etc.

Repararea izolatiilor termice a conductelor si aparatelor de preparat apd caldd menajers
(boilere, aparate de contracurent).

Pregitirea boilerelor, aparatelor de contracurent pentru verificarea de citre organele ISCIR,
care constau din: separarea de instalatie, demontarea capacelor, curdtirea de rugind, vopsirea
anticorozivé, remontarea §i incercarea de presiune,

fnlocuirea de serpentine din schimbatoarele de caldura.

Demontarea A.M.C. (manometre, termometre etc.), trimiterea la verificare §i apoi remontarea
lor, inlocuirea de armaturi (robinete de trecere sau par: componente ale acestora).

Intretinerea i repararea pompelor, electromotoarelor, aparatajului de comanda protectie,
coloane, circuite, aparate de masura ce deservesc pompele de circulatie din instalatiile de
incalzire si preparat apa calda menajera.

In cadrul acestor lucrari se executa : inlocuirea pieselor uzate sau defecte, ajustarea pieselor
componente, inlocuirea conductelor uzate sau defecte, inlocuirea becurilor de semnalizare,
gresarea ungerea agregatelor, verificarea instalatiei, conductoarelor §i bobinajelor
electromotoarelor, rebobinarea motoarelor arse sau uzate, inlocuirea aparatelor defecte (prize,
intrerupatoare, separatoare, automate, butoane de comanda), demontarea aparatelor de masurd
$i trimiterea lor la metrologie pentru verificare si reparare, remontarea lor, verificarea
legaturilor de protectie (impamantare), inlocuirea contactelor si a uleiului din automatele de
protectie.

Repararea dupa interventiile efectuate la instalatiile de incalzire (dupa spargerile necesare of
efectudirii acestor interventii), respectiv zidarii de caramida, tencuieli pe pereti tavane, tencuieli
de rabit, glet de ipsos pe tencuieli etc.

Vopsirea conductelor, armaturilor §i aparatelor din instalatiile de incalzire, pe portiunile
vizibile (nefingropate) ale acestor conducte.

Vopsirea anticoroziva la interiorul boilerelor si aparatelor de contracurent,

%!5.9
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I INTRETINEREA INSTALATITLOR SANITARE
Supravegherea instalatiilor aflate in functiune pentru depistarea si indepartarea scurgerilor de
spa rece,
Inlocuirea portiunilor de conducte defecte.
fnlocuirea de arméturi, baterii amestecétoare, robineti serviciu etc., sau pirti componente ale
acestora in cazul uzurii normale.
Revizuirea tehnica a tuturor cbiectelor sanitare existente (vase WC, rezervoare WC, lavoare,
chiuvete pisuare etc.) si inlocuirea pieselor componente ale acestora (robinete, flotoare, ventile,
sifoane, obertaine, garnituri etc.) in cazul uzurii normale.
Revizuirea tehnica a retelelor de api si canal i inlocuirea conductelor de canalizare defecte.
Desfundarea obiectelor sanitare (lavoare, vase, closet, chiuvete, spalatoare etc.) a instalatiilor
de canalizare.
Vidanjarea instalatiilor de canalizare.
Supravegherea §i revizia pentru mentinerea in perfecta stare de functionare a instalatiilor de
stins incendii (hidrantii).
Repararea dupa interventiile efectuate la instalatiile sanitare.
NOTA : Inlocuirea obiectelor sanitare: vase WC, scaune rezervor WC, pisuare, loavoare,



chiuvete, oglinzi, etajere, port prosoape si hartie, etc. se face de catre personalul de specialitate
al SERVICIULUI PRESTARI SERVICII SI INTRETINERE nedepisind 10 % din valoarea
 tarifului,

. INTRETINEREA INSTALATIIL.OR DE POMPE conform OMAI 163/2007
Supravegherea functionarii, ungerea lagarelor,rulmentilor si altor piese in migcare.

Remedierea deranjamentelor aparute in timpul functionarii.

Revizii tehnice periodice, cu inlocuirea pieselor componente (rulmenti, lagare, axe, rotoare,
gamituri etc.), lucrari care comportd la dezasamblarea, curatirea pieselor, reasamblarea
agregatelor, probe de banc, remontarea pe postamente, racordarea la instalatii, probe de regim
de lucru etc.

Intretinerea §i repararea pompelor, electromotoarelor, aparatajului de comanda §i protectie,
coloane, circuite si aparate de masura,

Revizuirea periodici a aparatelor de masura si control a instalatiilor de automatizare, cu
Inlocuirea lor sau a altor componente daci nu prezintd siguranta in exploatare.

Reparatia izolatiei termice a conductelor.

Inlocuirea portiunilor de conducte defecte.

Revizuirea, repararea sau inlocuirea robinetelor (ventile de la pompe). Demontarea A.M.C.
(manometru, termometru etc.) si trimiterea lor la verificat, remontarea lor dupa verificare.

1V. EXPLOATAREA ST INTRETINEREA INSTALATIILOR DE HIDROFOR

Supravegherea functionarii statiei de hidrofor, formarea pernei de aer, reglarea debitului,
Remedierea deranjamentelor aparute in timpul functionarii statiei.

Revizuirea tehnica periodica a efectrocompresoarelor.

Revizuirea tehnica a celorialte elemente si armaturi existente in statia de hidrofor (vane,
distribuitoare, vasul tampon cu inlocuirea pieselor componente ale acestora, care prezinta o
uzurd avansati),

Intretinerea si repararea pompelor, compresorului, electromotoarelor, aparatajului de comanda
si protectie, coloane, circuit si aparate de masura.

Revizuirea periodica a aparatelor de masura si control a instalatiilor automatizare, cu inlocuirea
lor sau a altor componente daci nu prezinta siguranta.

Revizia, repararea sau inlocuirea robinetelor (vane) de la pompe, distribuitoare sau
recipienti de hidrofor.

Demontarea A.M.C. (manometre, termometre etc.) si trimiterea lor la verificat,
remontarea lor dup3 verificare.

Pregétirea recipientilor de hidrofor in vederea controlului periodic de cétre organele
ISCIR,

Zugrdveli la pereti si tavane in sala hidrofoarelor.

Vopsitorie ulei soclu pereti in sala hidrofoarelor.

Vopsitorie ulei la exteriorul recipientilor de hidrofor.

VINTRETINERE INSTALATI ELECTRICE

Supravegherea functionirii corecte a tuturor instalatillor electrice, de curenti tari si curenti
slabi.

Remedierea deranjamentelor apérute in timpul functionirii.

Revizuirea periodica a tablourilor electrice, a aparaturii de comufie §i protectie, a
circuitelor electrice, a aparaturii de masurd si control, cu inlocuirea pieselor componente
ale acestora si cu efectuarea reglajelor necesare.

Curdtirea periodicd a becurilor, tuburilor, dispersoarelor, globurilor etc. pentru
eliminarea efectului de depreciere a fluxului luminos datorita prafului.

Verificarea periodici a izolatiei conductoarelor §i Inlocuirea celor defecte sau uzate.
Reparatii la instalatiile de curenti slabi.

Reparatii dupd interventiile efectuate la instalatille electrice de iluminat si fortd (dupa
spargerile necesare efectulrii acestor interventii), inchiderea goluri in ziddrie, tencuieli,
placaje, zugriveli si vopsitorii.



Vopsirea instalatiilor electrice de iluminat si fortd (cabluri, tablouri protectie etc.) pe
portiunile aparente,

"NOTA : Inlocuirea becurilor, tuburilor florescente, globurilor, duliilor, starterelor,
droserelor, a lampilor In ansamblul lor, inlocuirea comutatoarelor, intrerupitoarelor,
pieselor, a altor aparate din instalatiile electrice se face de citre personalul de
specialitate al SERVICIUL PRESTARI SERVICIH INTRETINERE , nedepiisind 10 % din
valoarea tarifului.

VI. INTRETINERE INSTALATII DE ASCENSOARE conform prescriptiei tehnice R2
— 2010 fn vigoare din 09.10.2010,

Supravegherea functionirii corecte a instalatiilor de ascensoare.

Remedierea deranjamentelor aparute in timpul functiondrii.

Revizie tehnicd periodici a intregii instalajii de ascensor, reglarea instalatiei,
verificarea tuturor dispozitivelor de protege si de asigurare a sigurantei in exploatare.
Intretinerea si repararea instalatiilor de ascensoare prin : curdtirea troliului strangerea
buloanelor, verificarea tablourilor de distributie verificarea functionirii instalatiei
electrice si a automatului de protege, verificarea sistemelor de siguranti (broaste
electromecanice, dispozitiv sfargit de cursd, usi cabind, pod mobil,
paracdzétoare), verificarea functiondrii rulmentului de presiune si reglarea acestuia,
completarea cu ulei a biii troliului §i a tuturor lagérelor, schimbarea ciptuselilor la
saboti frani §i a ciiptugelilor patine cabini si contragreutate, Inlocuire pufere la cuplaj
volant motor troliu, spalarea glisierelor la cabini $i contragreutate i ungerea lor,
verificarea Intinderii cablurilor de tractiune si egalizare, verificarea, curitirea selectorului
de statii (traductori), curitirea s$i ungerea balamalelor la usi acces, reglarea
amortizorului de inchidere ugi, revizuit si gresat roti conducere.

Pregitirea instalatiei in conformitate cu prescriptia tehnica R2/2010, pentru a fi prezentati la
controlul periodic I.8.C.L.R./CNCIR in vederea obtinerii autorizarii functionarii

VIL. LIVRAREA APEI DIN PUTURI conform legii 107/1996.

Supravegherea functiondrii puturilor in conformitate cu graficele de debit §i presiune
a apei, cu cerintele de calitate fizici §i chimica §i de potabilitate ale acesteia. Remedierea
deranjamentelor aparute in timpul functionarii.

Revizia puturilor care consta din: scoaterea tronsoanelor de teava si a pompei din put,
reconditionarea tronsoanelor de teava, introducerea pompei si a tronsoanelor in put, efectuarea
spalarii putului prin pomparea apei la canal.

Lucrari de curatire, spalare, dezinfectare a puturilor si vaselor de acumulare. Revizii, reparatii
sau-inlocuiri de armaturi sau piese componente ale acestora (robinete, clapete etc.).

Revizuirea tehnica a instalatiei electrice, de fortd de comanda si semnalizare, cu inlocuirea
elementelor componente uzate,

Repararea agregatului de pompare, electromotorului submersibil, inclusiv rebobinarea acestuia,
atunci cand este cazul.

Revizuirea tablourilor de distributie, inlocuirea pieselor uzate, defecte, verificarea
conductoarelor si legaturilor de protectie (impamantare).

Verificarea izolatiei conductoarelor, cablurilor si a bobinajelor electromotoarelor. Spoieli
interioare la pereti si tavane in cabinele puturilor de mare adancime si camera vanelor de la
rezervoarelor de acumulare.

Vopsitorie in ulei pe tamplarie metalica si conducte.

Repararea izolatiei hidofuge.

VII. PREVENIRE S| STINGERE A INCENDIILOR in conformitate cu Legea 307/2006

si OMAI 163/2007.

Asigurarea prevenirii si stingerii incendiilor, a salvari oamenilor, bunurilor materiale, al
reducerilor pierderilor ce le pot provoca incendiile, cu exceptia masurilor ce trebuie si le aplice
fiecare unitate, in spatiul pe care il ocupa in exclusivitate ( conform legizlatiei in vigoare)
Asigurarea supravegherii statiilor existente de avertizare a incendiilor si transmiterea alarmei
in caz de incendiu la formatia locala si la formatia militara ( daca este cazul).



Aslgurarey 1ucniLcar surselor provocatoare de incendii san pericole de explozil pe care le {in
in supraveghere permanenta pentru interventie.

Asigurarea permanenti a membrilor echipelor de pompieri voluntari ale unitatilor locale.
Asigurarea respectirilor prevederilor planului de aparare impotriva incendiilor aprobat de
organele de resort.

Asigurarea uniformelor pentru membrii formatiei de pompieri civili.

IX. INTRETINEREA CURATENIEI SPATH PARCHET, MOCHETA, LINOLEUM,

CIMENT SAU MOZAIC

Curatenia pardoselilor — de orice fel — cu masini de curifat sau manual. Evacuarea
gunoaielor la locul de depozitare.

Spilarea peretilor din faianta din grupurile sanitare si obiectelor sanitare ce asigura
functionalitatea (chiuvete, lavoare, vase WC, pisoare, etc.)

Curatarea periodica a covoarelor prin batere pe suport, prin scuturare si prin spalare cu apé,
perie, detergent (exclusiv covoare persane).

Spalarea periodica a ferestrelor (geamul si partea Iemnoasa).

Curatarea balustradelor.

Curdtarea tapiseriilor mobilierului cu mijloace materiale sau cu aspiratorul.  Curatarea si
intretinerea cailor de acces si a spatillor din apropierea cladirii(trotuare)

Spalarea automata a perdelelor din incaperi.

X. INTRETINEREA, REPARAREA, SUPRAVEGHEREA SI DESERVIREA
CENTRALELOR TERMICE conform prescriptiilor tebnice A1, C9-2010, C2-2010, C11

in vigoare din 22.08.2010.

Supravegherea functionarii corecte a centralei termice.

Remedierea deranjamentelor aparute in timpul functionarii centralei termice.

Revizuirea si repararea pompelor, inlocuirea pieselor uzate sau defecte, gresarea si ungerea
agregatelor, verificarea izolatiei cazanului si conductelor din centrald, refacerea portiunilor
deteriorat

Verficarea boilerului,repararea serpentinei, vopsirea in interior a boilerului §i remontarea
capacului de serpentini.

Verificarea robinetelor cu sertar ( vane ) prin inlocuirea gamiturilor la flanse si inlocuirea lor
atunci cand nu etangeazi corect.

Revizuirea si repararea canalului de fum si cosului.

Revizuirea §i repararea instalatiei de forta din centrala termica.

Revizuirea §i repararea aparaturii de masur# si control ( termometre, hidrometre, manometre,
supape de siguranta).

Revizuirea §i repararea arziitoarelor §i injectoarelor.

Pregitirea centralelor termice in conformitate cu prescriptiile tehnice A1, C9 pentru a fi
prezentate la controlul periodic I.S.C.LR./CNCIR in vederea obtinerii autorizarii functionarii.

XI. MENTENANTA APARATE DE AER CONDITIONAT completare OMAI 163/2013
art. 17, lit j cu privire la mésuri speciale de apdrare impotriva incendiilor pentru
perioada caniculari.

curatarea unitate exterioara,condensator.

- curatare filtre aer unitatea interinara.

- verificare/completare agent frigorific.

- verificare instalatii electrice de alimentare a aparatelor.

- verificare conexiuni hidraulice,izolatii termine.

- curatare racorduri evacuare condens.

- verificare eficienta in functiune ( temperatura, debit aer racit ).
- verificare functionare telecomenzi ( daca exista ).



XTI SERVICHI DE DERATIZARE, DEZINSECTIE SI DEZINFECTIE.

- stabilirea daunatorilor din zona unde se executa dezinsectia, dezinfectia si
deratizarea.

- stabilirea substantelor si a concentratiei pentru combaterea daunatorilor din zona
propusa pentru deratizare, dezinsectie si dezinfectie.

- deratizarea si dezinfectia se executa la cerere.

- personalul executant, prin natura activitatii prestate va manifesta o deosebita
atentie astfel incat sa evite producerea oricaror evenimente care sa aiba efecte
nocive asupra mediului  sau asupra starii de sanatate .

- toate produsele folosite pentru efectuarea operatiunilor de deratizare dezinsectie si
dezinfectie vor fi avizate obligatoriu de Autoritatea Nationala Sanitar-Veterinara si
pentru Siguranta Alimentelor.

- produsele folosite pentru deratizare vor avea efecto in combaterea tuturor
rozatoarelor.

- dezinsectia se va face pentru insecte taratoare si zburatoare (muste, tantari, molii
etc).

- dupa ficare campanie de dezinsectie — deratizare, prestatorul va intocmi un proces
verbal pentru fiecare obiectiv care trebuie sa contina cantitatile si forma
substantelor, va face dovada ca produsele folosite sunt neexpirate si va preciza
dimensiunea suprafetelor efectuate.

- pentru operatiunea de deratizare se foloseste produsul ,,RATISOL”

- pentru operatiunea de dezinsectiee se folosesc urmatoarele produse: ,,REGEMI,
MIDOS ENERGY”.

- pentru operatiunea de dezinfectie se foloseste produsul ,,DESOGEN”.

- dezinsectia se efectueaza trimestrial cu repetitivitate la 24 zile, dupa operatiunea
initiala iar facturarea se efectueaza lunar.

XITI. AMENAJARI INTERIOARE SI INTRETINERE MIJLOACE FIXE SI OBIECTE
DE INVENTAR

L Vizualizare periodica a tuturor componentelor mijloacelor fixe
II. Identificarea defectiunilor si repararea acestora locala dupa cum urmeza:
- intarirea imbinarilor (pereti laterali, polite, placi superioare , inferioare...)
- fixarea sau inlocuirea balamalelor

- reglarea sau inlocuirea sistemelor de glisare

- inlocuirea, reglarea, montarea incuietorilor/sistemelor de inchidere

- decupare mobilier pentru traversare cabluri

- fixare prindere de perete

- montare/demontare a oricarui tip de mijloc fix

- degresare/lustruire

III. Identificarea defectiunilor si repararea acestora in cadrul atelierelor de tamplarie si

tapiterie dupa cum urmeaza:

- debitare panouri pal in parti componente care alcatuiesc mijloacele fixe

- furniruire, slefuire, lacuire, finisare

- asamblare/montare corpuri

- reparatii scaune, fotolii, canapele cu inlocuiri de piese

- reconditionare si retapitare mijloace fixe cu tapiterii din piele sau stofa, cu
inlocuirea materialului intergral.

- reconditionare si retapitare mijloace fixe cu tapiterii din piele sau stofa, cu
inlocuirea materialului partial.

- lucrari de lacuire, finisare, matuire pentru diverse categorii de mijloace fixe.



X1V. DESERVIRE ACTIVITATII CU MUNCITORI CALIFICATI (Tamplari,
- Tapiteri, Lacatusi, Parchetari, Zugravi).

Realizarea unor lucrari de intretinere sj reparatii a componentelor de actionare si
comanda a sistemelor de securitate, in scopul prevenirii defectiunilor de natura mecanica.
Verificare si asigurarea etanseizarii usilor si ferestrelor, functionarea portilor de acces,
reabilitarea starii structural a tamplariei si a mobilierului

Realizarea unor lucrari de reconditionare a structurilor din lemn, parti componente ale
constructiilor din lemn, activitifi de restaurare a acoperisului tip sarpanta, incadrare si
ajustare a tamplarie binale

Realizarea unor lucrari de reconditionare/intretinere a suprafetelor plane din lemn,
dusumele de scandura parchet de diferite esente, foi de parchet laminat,

Executarea lucrarilor de reparatii glet ipsos , crapaturi si fisuri la pereti si tavane, ziduri
si efectuarea lucrarilor de vopsitorie, zugraveli interioare si exterioare la pereti si tavane,

XV. INTRETINERE CURATENIE ALFI_DE ACCES PLATFORME SI CURTI
INTERIOARE

Efectuarea si mentinerea curateniei si indepartarea zapezii pe aleile de acces, trotuare curti
interioare.

Maturat zilnic, spalare trotuare asigurarea permanentA a starii de curatenie a imprejmuirii
imobilelor

Colectare si depozitare gunoi, asistare la ridicarea gunoiului de catre firma de salubritate,
igenizare pubele

Maturare manuala zonele greu accesibile



ANEXA 6

MODUL DE AL PROCENTELORDEREPARTIZARE
rivind consumurile de energie termic. energle clecirich  apiisi salubritate pentru imobilul

situat in Splatul Inde endentel nr202 A

L. Procentul de caleul Ia energie termici roprezini raportul dintre volumul incalzit al °
spatiului definut de beneficiar §i volumul total al imobilului.

: Volum spatiu detinut (tac). x.100 ’
Procent en. termici = ——=p.cn term.%

Volumul total al imobitului (me)

© Acest procént so modifici $n situatia n care se schimbd suprafaia spaffului definut de

beneficiar fn imobil san i cazul modificirii vohuml tofal Inodlzit al imobilului i se eplick In
. valoarea consumutilor facturate de firnizor.

2." Calcularea consumului de énergie electric

2.1 Consum inregistrat de contorul passant

Diferenta citirilor inregistraté de contorul pasant se fooulfeste cu" .cgnstantaucontonﬂui s1 ml;
tariful mediu obfinut prin impirtirea valorii consumului ds energie electricd la numirul fofal dg Tw

-consumati.

2.2 Procentul de calcul la energie electrici:

Stabilirea procentului de repartizare se face i finctie. de puterea din spatinl . definut de
beneficiar §i puterea imobilului. ' :

Putetea exclusivé se stabileste prin inventarierea consumatorilor definuti de fiecare beneficiar in
spatiul exclusiv. ' P o
Putere parfi comune (holuri, 1ift, hidrofoare) = putere insalatd comuné X ”sitprafata'b'éﬁeﬂcngr o

Suptafati ocupatd in imobil o =
Putere beneficiar = putere exclusivi + putere parti comune

Procent en. electricii = putere beneficiar x 100 =p. en.cl%

putere .in'mbil'

~ Acest procent se modificd lunar in ﬁmci,:ié de motificarile de spatin din ‘imobil Valoarea

consumului pentru fiecare beneficiar se calculeazi pin aplicarea procentului de- repattizare la

valoarea consumului de energie electrici facturat de fumizor dupi ce s-a-scizut valoaxjeg cogtori—lor :
pasanii. ‘ '

3. Procentul de calcul la api si salubritale repi'ezinti raportul dintre suprafata
spafivlui definut de beneﬁ’ciar si suprafafa ocupati aimobilului

Suprafatd beneficiar
Procent api si salnbritate = x 10=p. api-tsal. %
Supraf.ocupatd imobil

Procentele pentru api si salubritate se modifid lunar in functie de balanta (.16 .spagiu a
imobilului. Aceste procente se aplicd la valoarea prestéilor efectuate pentru exploafafe si Intretinere
hidrofor si la valoarea consumurilor facturate de furnizori din care s-a scézut (dup3 caz) valoarea



contorjlor pasanti. Valoarea prestirilor pentru exploatare § tniretinere hidrofor se calculeazd prin =
aplicarea tarifului RA APPS corespunziitor la cantitatea de 84 consumatd. o

Procentul pentru apé poate sa fie diferit do el poniru selubritato dooareco nit dinie
beneficiarii S.A.LF.L au fncheiate contracte in nume propriu cu firme de salubritate.

SEF BIROU FACTURARE —REFACTURARE UTILITATIL,



